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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsféormaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Abygardarna, med séte i Stockholm Haninge Kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Aby 1:41 i Visterhaninge &r 1959,

Foreningens fastighet bestar av tva stycken tre vaningshus och tvd stycken fyra vaningshus med totalt
106 bostadsritter samt 9 lokaler. Den totala boarean dr 6341 kvm. Foreningen disponerar 51
garageplatser och 36 parkeringsplatser. Byggnaderna &r upphorda 1959 och ér beldgna pa Ringvigen
48-70.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kokvréa
12 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Bostadsratternas medlemsforsékring (Trygg Hansa).
Ansvarsforsdkring for styrelsen samt olycksfallsforsakring for foreningsmedlemmar ingér.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift, Avgiften &r indexbaserad och dr 1377 kr per lagenhet
ar 2019. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 63 077 000 kr, varav byggnadsvirde dr 46 057 000 kr och markvérde 17 020 000 kr.
Virdear dr 1958.

Ekonomisk forvaltning /
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. : /
P |
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Teknisk forvaltning och samarbetspartners

AB Energiekonomi

Service av varmeanldggning

Bergfast AB Utemiljoskotsel
BDO Mailardalen AB Redovisning
BO, Bostadsritterna Medlemskap
Brandbergens Léashorna Las och nycklar
Bredbandsbolaget Bredband

Carl Hansson Ror AB
HP-ror

HRB Service AB
El-strand AB

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp
Rivning och sanering
El-installationer

Handelsbanken Bank

Haninge Kommun Vatten och avlopp
Marie Stad Trappstddning
Nynés Tak Takrenoveringar
Nordea Bank

One:com Hemsida

PWC Revision

SRV Atervinning AB Avfall
Swedbank Bank

Soderkyl Vitvaror
Telenor AB Kabeltv

Trygg Hansa Forsdkring
Tradgard & Plogtjanst AB Snordjning

Vattenfall

Antalet anstillda

El och fjarrvirme

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Utforda storre underhdll enligt underhéllsplan
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1991
1996
1996
1999

2000
2003
2005
2007
2008
2008
2009
2012
2014
2015
2017
2018
2018
2018
2019

Balkongerna bytes ut

Badrummen renoverades

Stambyte

Imkanaler i kok (detta innebér att det dr tillatet med koksflakt om kallrasskyddet borttages
men kolfilterflakt rekommenderas)

Tak renoverades

Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kok och badrum samt dagvattenledningar
Ventilationskontroll och sotning alla lagenheter

Fonsterrenovering, yttersta bagen utbytt till aluminiumprofiler och energiglas monterat
Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

Fasadrenovering klar

Ny varmvatten- och varmevéxlare till undercentralen

Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

Utford och godkdnd OVK-besiktning

Utford takrenovering av samtliga tak

Ny stor tvdttmaskin tvéttstugan 58

Byte av inkommande kallvattenrdr frén gatan till undercentral

Mindre tvéttmaskin i lilla tvéttstugan 58

Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kok och badrum samt dagvattenledningar.
Byte av 2 tvittmaskiner i stora tvittstugan Ringvagen 70 och avfuktare i torkrummet.
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Underhallsplan
Inom en 10-arsperiod maste el, tvittstugor och balkonger besiktigas for att kunna se framtida

underhall/renoverings behov.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 560 kr/kvm boarea per ar. Lokalhyror uppgar till 220 kr/kvm per ar. P-platserna med el-stolpe
kostar 190 kr/mén, p-platser utan el kostar 150 kr/man, kallgarageplatser kostar 325 kr/mén och
varmgarageplatser kostar 500 kr/mén.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 14 939 kr per &r enligt féreningens stadgar som minst

mosvarar 0,3% av anskaffningsvéardet for foreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 4 juni 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Per Danielsson

Elisabet Nystrom

Christine Jornung
Tony Andersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening,.
Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantridden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
I_’er Andersson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Camilla Andersson Sammankallande

Henrik Nilsson
Gunilla Midbdoe

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Foreningen har drabbats av 2 stora och 1 mindre vattenskada, vilket har medfort stora kostnader. De
atgirder som vidtagits dr ett byte av alla ventiler for VVC:n i vara kéllare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 116 (114) medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tilltrdtt samt 10

medlemmar uttrdtt ur foreningen. Under rdkenskapséret har 10 (8) 6verlatelser skett. En medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4123 4132 3 899 3909
Resultat efter finansiella poster -108 381 583 501
Soliditet (%) 34,9 33,0 30,7 243
Arsavgifter per kvin 560 560 533 533
Laneskuld per kvm och

bostadsrétt 963 1 058 1075 1232
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 491 450 310 000 59 756 2 484 408 380 772 3726 386
Disposition av
foregaende
ars resultat: 14 939 365 833 -380 772 0
Arets resultat -108 156 -108 156
Belopp vid érets '
utgang 491 450 310 000 74 695 2 850 241 -108 156 3618 230
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 850 241

arets forlust -108 156
2 742 085

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 14 939

1 ny rakning 6verfores 2727 146
2742 085

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

|91

2019-01-01
-2019-12-31

4123 036
282 422
4 405 458

-3173 889
-272 944
-385 131
-576 880

-4 408 844

-3 386

2292

-107 062

-104 770

-108 156

-108 156
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2018-01-01
-2018-12-31

4132234
307 338
4 439 572

-2 884 699
-147 960
-347 678
-576 880

-3 957 217

482 355

286

-101 869
-101 583

380 772

380 772
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgadngar
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

7765 044
73413
7 838 457

0
0
7 838 457

712 514
131 286
843 800

1926123
1926 123
2769 923

10 608 380
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2018-12-31

8331733
83 604
8 415 337

798
798
8416 135

537771
121 178
658 949

2202 397
2202397
2 861 346

11 277 481
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 801 450 801 450
Fond for yttre underhall 74 695 59 756
Summa bundet eget kapital 876 145 861 206
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 850 241 2 484 408
Arets resultat -108 156 380 772
Summa fritt eget kapital 2742 085 2 865 180
Summa eget kapital 3618230 3726 386
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 5988 980 6 588 361
Summa langfristiga skulder 5988 980 6 588 361

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 120 548 120 548
Inre reparationsfond 6 855 6 855
Leverantorsskulder 166 581 169 983
Skatteskulder 0 2934
Ovriga skulder 81074 37 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 626 112 624 919
Summa kortfristiga skulder 1001 170 962 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 608 380 11 277 481
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
P-plats och garage
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband
Avgift andra handsuthyrning
Overlatelseavgift och dvriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Tradgéardsskotsel
Stddkostnader
Snoréjning/sandning
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjalvrisker

Bredband
Forsédkringsersattningar

50 ar
10 ar
5ar

2019
3552780
341 588
228 668
4123 036

2019
278 568
3 855

0

282 423

2019
44 440
121 513
80 622
177 133
517742
315191
901 457
317239
98 649
46 142
91 000
295151
-6 452

2018
3552 780
352970
226 484
4132 234

2018
296 857
0

10 483
307 340

2018

0

121 176
103 538
494 755
0

320 895
937 986
273 721
95212
51 897
0

297 086
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Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial inkl trycksaker

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Hemsida

Porto

Kortidsinventarier
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjinster
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Byggnad
Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

168 732
5329
3173 888

2019
9595
450
1924
342

0

6 906
29 500
173 252
2 031
16 500
7 640
6721
18 083
272 944

2019
291 250
91 510
2371
385131

2019-12-31
17 156 901

1226 561
18 383 462

-10 051 729
-566 689
-10 618 418

7765 044

46 057 000

17 020 000
63 077 000
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161 202
11937
2 869 405

2018
7675
450

0

636
15293
5329
29 935
89 197
3210
0
7490
0
4038
163 253

2018
263 890
82915
873
347 678

2018-12-31
17 156 901

1226 561
18 383 462

-9 485 040
-566 689
-10 051 729

8331733
35015000

14 333 000
49 348 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrékningskonto forvaltare

El intdkter fran medlemmar Q3
El intékter fran medlemmar Q4
Insats SBC

Ovrigt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter
Avfall

2019-12-31
373 295

0

373 295

-289 691
-10 192
-299 883

73 412

2019-12-31
112 081
3924

479 945

48 112

63 452
5000

0

712 514

2019-12-31
20 895

70 170

26 563
7790
5868

131 286
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2018-12-31
336 992

36 303

373 295

-279 499
-10 192
-289 691

83 604

2018-12-31
118 364

0

283 672
65037

65 095
5000

603
537771

2018-12-31
17 412

69 563

26 563

7 640

0

121 178
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare % ranteindring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,9 2020-06-01 1521936 1537 464
Stadshypotek 0,9 2020-09-01 1071 126 1084 747
Stadshypotek 1,62 2020-06-01 1729 000 1 767 000
Stadshypotek 1,87 2020-06-30 1 787 466 1 826 750
Stadshypotek 0 492 948
Kortfristig del av langfristig
skuld -120 548 -120 548
5988 980 6 588 361
Forfaller mellan 2 och 5 ar 482 192 kr
Forfaller senare dn 5 ar 5506 788 kr
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 4136 5788
Personalskatt 0 19 758
Sociala avgifter 0 17 737
Revision 29 500 29 935
Fastighetsel 33084 31870
Fjarrvarme 115373 124 212
Avfallskostnader 393 0
Stiddning 10 098 10 098
Prelskatt 14 388 0
Forutbetalda avgifter och hyror 419 140 348 709
Ovriga upplupna kostnader 0 36370
626 112 624 477
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Not 13 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

]

Visterhaninge 2020- 8
il g .
v// . /

TF
WA

Per Danielsson

s ~ Ll
{ ///l(/ ,1“

Christine Jotnung

2019-12-31
13 142 000
13 142 000

([(i gVVL L( K, W ’st,./-»—\

Elisabet Nystrom

Tony Andersson

Vér revisionsberittelse har lamnats 2020 -0S5 -1 S

Ohrlings Pricewa e1houseCoopers AB

Y

/Pel Andetéson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31
13 142 000
13 142 000
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Revisionsberiadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Abygardarna, org.nr 712400-1996
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Abygardarna for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och Andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

i/
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Abygardarna for r 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omréden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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