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Bostadsrittsforeningen Abygirdarna
Org.nr. 712400-1996

Ordlista

For att battre forsta arsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anliggningstillgangar ir tillgangar i foreningen som &r avsedda for ldngvarigt bruk.

Avskrivningar ir den kostnad som motsvarar virdeminskning pd bland annat foreningens byggnad och inventarier.
Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Avsittningar ér for en bostadsrittsforening en reservering for framtida reparationer av fastigheten. Avséttningar styrs av
foreningens stadgar och stimmobeslut.

Balansriikningen visar foreningens samtliga tillgdngar, eget kapital, avsittningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningens reparationsfond ir en fond som foreningen enligt stadgarna gor avsittning till drligen. Denna fond ska
resultatmissigt ticka framtida reparationer i foreningen.

Forvaltningsberittelsen ir den del av &rsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten som text.
Ovriga delar av arsredovisningen ér resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller till betalning inom ett ar.
Langfristiga skulder ér skulder som forfaller till betalning om ett &r eller senare.
Omsittningstillgdngar ir andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar — det vill séga for kortvarigt bruk.

Resultatrikningen visar foreningens samtliga intéikter och kostnader for perioden. Om intéikterna har varit stdrre dn
kostnaderna uppstér ett dverskott och omvant ett underskott.

Stiillda panter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som foreningen ldmnat som sikerhet for erhallna lan.
Upplupna intikter ir intikter som tillhér rikenskapsaret men som foreningen inte erhéllit likvid for per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader #r kostnader som tillhér rikenskapsaret men for vilka foreningen inte har fatt ndgon faktura per
bokslutsdagen
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Bostadsrittsforeningen Abygirdarna
Org.nr. 712400-1996

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Abygardarna r en ekonomisk forening vars huvudéndamal ér att pa obegrénsad tid uppléta bostdder

med bostadsrétt till sina medlemmar.
Bostadsrittsforeningens séte dr Stockholm, Haninge.

GAMMAL STYRELSE har under perioden 2018-01-01 - 2018-06-13 utgjorts av:
Per Danielsson, ledamot

Elisabet Nystrom, ledamot

Christine Jornung, ledamot

Tony Andersson, ledamot

Peder Eriksson, ledamot

Martin Henriksson, suppleant

Samuli Rantala, suppleant

NY STYRELSE valdes in pa foreningsstdmman 2018-06-13 den bestar av:
Per Danielsson, ledamot

Elisabet Nystrom, ledamot

Christine Jornung, ledamot

Tony Andersson, ledamot

Peder Eriksson, ledamot

REVISOR
Per Andersson, PWC 2018-01-01 - 2018-12-31

VALBEREDNING

Kamilla Andersson (sammankallande), Ulrica Handler och Henrik Nilsson har sedan féreningsstimman 2018-06-13 utgjort
valberedningen.

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-13

P4 ordinarie foreningsstimma 2018-06-13 togs andra beslutet av tvd i friga om stadgeéindring.

Styrelsen har haft 15 protokollférda sammantriden och en budgetkonferens under aret.

3 nummer av Medlemskontakt med information till medlemmarna har delats ut under aret.

OVERLATELSER

Under rikenskapsaret har 8st 6verlételser skett.

MEDLEMMAR
Foreningen hade per 2018-12-31 114 medlemmar fordelat pa 106 bostadsritter.

Tn X
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

FASTIGHETER

Foreningen 4ger fastigheten Aby 1:41 i Visterhaninge.
Fastighetens taxeringsvérde totalt 49 348 000 kronor.
Byggnader, Bostdder = 34 000 000 kronor

Byggnader, lokaler =1 015 000 kronor

Mark, Bostidder = 13 400 000 kronor

Mark, Lokaler = 933 000 kronor

Fastigheten var fullvérdes forsiikrad under 2018 hos Bostadsritternas medlemsforsiakring (Trygg Hansa). Styrelseforsékring
samt olycksfallsforsakring for foreningsmedlemmar ingar.

Fastigheten #r bebyggd med 2st 3-vaningshus och 2st 4-véningshus innehallande 106 ldgenheter, 9 lokaler, 51 garage och 36
p-platser.

Byggnaderna ar uppforda 1959 och &r beléigna pa Ringvéigen 48-70.

Antal lagenheter 106

8st ett rum och kokvra

12st ett rum och kok

45st tvd rum och kok

32st tre rum och kok

9st fyra rum och kok

Total bostadsyta 6341 kvm

Antal lokaler
9st lokaler

Antal garage
31st varmgarage
20st kallgarage

Antal p-platser med Elstolpe
14st p-platser med Elstolpe

Antal p-platser utan Elstolpe
22st p-platser utan Elstolpe

ARVODEN

Styrelsearvoden och métesarvoden for aret, 263 890 kronor.

FINANSIERING

Foreningen hade 2018-12-31 foljande langfristiga 1dn hos Stadshypotek:
Réinta Belopp Bundet till

Stadshypotek 1,20 1 537 464 2019-06-01

Stadshypotek 1,62 1 767 000 2020-06-01

Stadshypotek 1,15 492 948 2019-01-30

Stadshypotek 1,87 1826750 2020-06-30

Stadshypotek 1,20 1084 747 2019-09-01

Under dret har 109 036 kronor amorterats. Amortering under ndstkommande ar berdiknas minst till 596 904 kronor.
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A
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

FASTIGHETSSKOTSEL OCH SAMARBETSPARTNERS
Vara storsta samarbetspartners har under aret varit:

AB Energiekonomi
Bergfast AB

BDO Mailardalen AB
BO, Bostadsritterna
Brandbergens Lashorna
Bredbandsbolaget
Carl Hansson Rér AB
El-strand AB
Handelsbanken
Hanvedens Entreprenad
Haninge Kommun
HP-ror

Maria Stad

MASAB

Nynis Tak

Nordea

PWC

SRV Atervinning AB
Swedbank

Soderkyl

Trygg Hansa
Vattenfall

Kostnaderna redovisas i resultat/balansrapporten.

MEDLEMSKAP
BO, Bostadsritterna

UTBILDNING
Styrelsen har kompetensutvecklats genom:
Budgetkonferens for 2018 érs budget genomfordes 2018-12-01

MEDLEMSVARD/AKTIVITETER
Var- och hdststddning

Medlemslokalen har utnyttjats av medlemmar béde dagtid och for dvernattning.

Medlemskontakt utkommit med tre nummer under aret.

Information har ocksa skett genom utdelning i brevlddorna och anslag i portarna.

Onsdagsoppet kontoret for vara medlemmar k1 19.00-19.30

GEMENSAM EL OCH BREDBAND

Vattenfall levererar el till fast pris pA kWh under perioden 2018-01-01—2018-12-31. Varje kvartal ldser styrelsen av varje
elmitare som hor till resp ligenhet. Dérefter faktureras varje ldgenhet efter sin egen faktiska forbrukning. Foreningen har ett

gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget/Telenor.

EKONOMISK FORVALTNING

Styrelsen beslutade att ingé ett avtal med Fastum, om att skota foreningens ekonomiska forvaltning fr om 2019-01-01.
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

UTFORDA STORRE REPARATIONER ENLIGT LANGTIDSPLAN

1991
1996
1996
1999

2000
2003
2005
2007
2008
2008
2009
2012
2014
2015
2017
2018
2018

Balkongerna byttes ut

Badrummen renoverades

Stambyte

Imkanaler i kok (detta innebar att det #r tillatet med koksflakt om kallrasskyddet borttages men kolfilterflakt
rekommenderas)

Tak renoverades

Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kok och badrum samt dagvattenledningar
Ventilationskontroll och sotning alla ldgenheter

Fonsterrenovering, yttersta bagen utbytt till aluminiumprofiler och energiglas monterat
Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar Igh A07 och B33.

Fasadrenovering klar

Ny varmvatten- och virmevéxlare till undercentralen

Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar 1gh A07 och B33.

Utford och godkénd OVK besiktning

Utford takrenovering av samtliga tak

Stor tvattmaskin tvéttstugan 58

Byte av inkommande kallvattenror frén gatan till undercentral

Mindre tvattmaskin i lilla tvéttstugan 58

FRAMTIDA STORRE REPARATIONER/UNDERHALL ENLIGT LANGTIDSPLAN
Inom en 10-arsperiod maste el, tvittstugor och balkonger besiktigas for att kunna se framtida behov av underhéll/renovering.

AVGIFTER AR 2018
Avgifterna hojdes fran 533 kr kvm/ar till 560 kr kvin/ar. Hyresobjekten, lokalerna kostade 2018, 220 kr kvm/dr. P-platserna

med el-stolpe kostar 190 kr/méan, p-platserna utan el kostar 150 kr/mén, kallgaragen kostar 325 kr/mén och varmgaragen

kostar 500 kr/man.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4132232 3899 105 3908 676 3 882 836
Resultat efter finansiella poster 380 772 583 309 500 768 -1260 743
Soliditet (%) 33,04 30,68 24,32 19,22
Arsavgift per kvm 560 533 533 533
Léneskuld per kvm och bostadsrétt 1058 1075 1232 1378

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingdng 491 450 310 000 44 817 0 2 499 347
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 14 939 -14 939
Arets resultat 380 772
Belopp vid arets utging 491 450 310 000 59 756 0 2 865 180 {\r«
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning
Avsittning reparationsfond

2 484 408
380 772

2 865180

2 850 241
14 939

2 865 180

Avsittning till foreningens reparationsfond ska enligt stadgarna géras med ett belopp som minst motsvarar 0,3 % av

anskaffningsvérdet for foreningens hus.

Betriaffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.

SLUTORD

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gdngna verksamhetséret.
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Bostadsriittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nett001nséﬁning 2 4132232 3 899 105
Overlatelseavgift och 6vriga rorelseintdkter 10 483 18 089
Forseningsavgift, pantséttning, andrahandsavgift och
bredband 296 857 308 440
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 439 572 4225 634
Rorelsekostnader
Taxebundna kostnader 3 -1 627 815 -1 596 542
Fastighetsskotsel, reparationer, stddning och 6vriga 4
driftskostnader -1241 591 -823 129
Ovriga externa kostnader 5 -163 253 -179 412
Administrativa kostnader 6 -347 678 -355257
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -576 880 -575 643
Summa rérelsekostnader -3957 217 -3 529 983
Rorelseresultat 482 355 695 651
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 286 341
Réntekostnader -101 869 -112 683
Summa finansiella poster -101 583 -112 342
Resultat efter finansiella poster 380 772 583 309
Resultat fore skatt 380 772 583 309
Arets resultat 380 772 583 309
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Bostadsrittsforeningen Abygirdarna

Org.nr. 712400-1996

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

7 8331733
8 83 604

2017-12-31

8 898 422
57 492

8415337

9 798

8955914

798

798

8416 135

537771
121 178
658 949

2202 396
2202 396

2 861 345

11 277 480

798

8956 712

216 653
94 126

310 779

1637013

1 637013

1947792

10 904 504




Bostadsriittsforeningen Abygirdarna
Org.nr. 712400-1996

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser, upplatelseavgifter 801 450 801 450
Fond for yttre underhall 59 756 44 817
Summa bundet eget kapital 861 206 846 267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 484 408 1916 039
Arets resultat 380772 583 309
Summa fritt eget kapital 2 865 180 2499 348
Summa eget kapital 3726 386 3345615
Avsittningar

Medlemmarnas reparationsfond 10 6 855 8 090
Summa avsittningar 6 855 8090
Langfristiga skulder 11,12

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 588 361 6 697 397
Summa langfristiga skulder 6 588 361 6 697 397
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 548 120 548
Leverantorsskulder 169 983 112 168
Skatteskulder 2934 0
Ovriga skulder 37936 40 027
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 624 477 580 659
Summa kortfristiga skulder 955 878 853 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 277 480 10 904 504
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Bostadsriittsforeningen Abygardarna

Org.nr. 712400-1996

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Antal ar
Byggnader och mark 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier 5

For tillgingar stambyte, fasader och virmepump aktiverade innan dvergang till BFNAR 2009:1 géller avskrivning 25 dr.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 3552780 3381 828

Hyror 352 968 283 513

El 226 484 233 763
4132232 3899 104

Not3 Taxebundna kostnader 2018-12-31 2017-12-31
Elkostnader 94 412 86418
Elkostnader avseende medlemmar 226 484 235 800
Virmekostnader 937 986 929 335
Kostnader vatten och avlopp 273 721 261 702
Sophédmtning 95212 83 286
1627815 1596 541

{
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetsskotsel,reparationer,stid
ning och dvriga driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stédning

Foérbrukningsmaterial

Reparationer och underhall byggnad
Forsékring

Datakommunikation

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial inkl.trycksaker
Postbefordran

Korttidsinventarier

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Avgift till organisationer
Redovisningstjénster

Konsultarvoden

Revisionsarvode

Administrativa kostnader

Erséttning styrelse
Sociala avgifter
Ovriga sociala kostnader
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2018-12-31

103 538
121 176
11937
494 755
51 897
297 086

161 202

1241 591

2018-12-31

7675
636
15293
12 577
450
7490
89 197
0

29 935

163 253

2018-12-31

263 890
82915
873

347 678

2017-12-31

50 758
135 662
1470
123 200
48 901
304 267

158 870

823 128

2017-12-31

10 560
932
2425
17 833
450
7490
97 221
7500
35000

179 411

2017-12-31

268 451
84 346
2 460
355257




Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar fasader

Arets avskrivning stambyte, virmepump
Arets avskrivningar fastighet

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Avskrivning forbéttringar och fasader avser
tillgdngar stambyte, fasader och varmepump

aktiverade innan overgéng till BFNAR 2009:1,

avskrivning 25 ar.

I planenligt restvarde ingér mark med 1 226 561 kr

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgéende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende anskaftningsvérden
Redovisat virde

22 st aktier Swedbank AK A
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2018-12-31

18 383 462

18 383 462
-9 485 040
-207 500
-259 596
-99 593

-10 051 729

8331733

14 333 000
35015 000

49 348 000

2018-12-31

336 992
36303

373 295
-279 499
-10 192

-289 691

83 604

2018-12-31

798

798

798

{/@/

2017-12-31

18 383 462
18 383 462
-8 918 351
-207 500
-259 596
-99 593

-9 485 040
8 898 422

14 333 000
35015 000
49 348 000

2017-12-31

336 992
0

336 992
-270 546
-8 953
-279 499
57 493

2017-12-31

798
798
798
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Bostadsriittsforeningen Abygirdarna
Org.nr. 712400-1996

Not 10 Medlemmarnas reparationsfond 2018-12-31 2017-12-31
Inre reparationsfond 6 855 8 090
6 855 8090
Not 11 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 482 192 482 192
Forfaller senare &n 5 ar 6106 169 6215205
6 588 361 6 697 397
Not 12 Kreditinstitut
Kreditinstitut Rinta Dag villkors- 2018-12-31 2017-12-31
dndring
Stadshypotek 1,20 2019-06-01 1537 464 1553152
Stadshypotek 1,62 2020-06-01 1767 000 1 805 000
Stadshypotek 1,15 2019-01-30 492 948 498 028
Stadshypotek 1,87 2020-06-30 1826 750 1 866 034
Stadshypotek 1,20 2019-09-01 1 084 747 1095 731
Kortfristig del av 14n -120 548 -120 548
6 588 361 6 697 397
Not 13 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 142 000 13 142 000
m
o)
%
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

Not 14 Stapeldiagram éver rorelsens 2018-12-31 2017-12-31
kostnader
Fastighetsskotesel och stddning 236 651 187 891
Reparationer och underhall 494 755 123 200
Taxebundna kostnader 1627 815 1596 542
Ovriga driftskostnader 348 983 353 168
Fastighetsskatt 161 202 158 870
Ovriga forvaltnings- och
rorelsekostnader 155613 179 412
Administrationskostnader 347 678 355 257
Avskrivningar 576 880 575 643
Réntekostnader 101 869 112 603
4 051 446 3 642 586
Rorelsenskostnader
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Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

Not 15 Fordelning rorelsens kostnader 2018-12-31
Fastighetsskotesel och stddning 1 236 651
Reparationer och underhall 2 494 755
Taxebundna kostnader 3 1627815
Ovriga driftskostnader 4 348 983
Fastighetsskatt 5 161 202
Ovriga forvaltnings- och 6
rorelsekostnader 155613

) Administrationskostnader 7 347 678
( Avskrivningar 8 576 880
Réntekostnader 9 101 869

4051 446

2017-12-31

187 891
123 200
1 596 542
353 168
158 870

179 412
355257
575 643
112 603
3 642 586

-
Rérelsens kostnader
101869
(
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Bostadsrittsforeningen Abygirdarna
Org.nr. 712400-1996

Not 16 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stddning 1
Elkostnader 2
Vérmekostnader 3
Kostnader vatten och avlopp 4
Sophémtning 5
a1 =2

Driftskostnader

2018-12-31

236 651
320 896
937 986
273721

95212

1 864 466
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2017-12-31

187 891
322 219
929 335
261702

83 286

1784 433




Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr. 712400-1996

Ovriga noter
Not 17 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

4 7
Visterhaninge 2019- 45 - 0 Z-

T e uter: iy

Per Danielsson Christine J 6?

Elisabeth Nystrom Tony Andersson Peder Eriksson
_ /| ©

Vir revisionsberittelse har limnats den 2019 = Of ~ =&

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N
jéry dersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsféreningen Abygardarna, org.nr 712400-1996
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Abygardarna for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

VAara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som inneh4ller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen. .

Py

v



t
!

pwc

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hiansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister

iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Abygardarna for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
arrelevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[ (I /
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‘Per Andersson
Auktoriserad revisor
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