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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Abygardarna, med site i Stockholms 1in, Haninge Kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Aby 1:41 i Visterhaninge ar 1959.

Foreningens fastighet bestar av 2 stycken trevaningshus och 2 stycken fyravaningshus med totalt 106
bostadsritter samt 9 lokaler. Den totala boarean ar 6341 kvm. Foreningen disponerar 51 garageplatser
och 36 parkeringsplatser. Byggnaderna &r uppforda 1959 och dr beldgna pa Ringvagen 48-70.

Ligenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsrétternas medlemsforsiakring (Folksam).
Ansvarsforsakring for styrelsen samt olycksfallsforsdkring for foreningsmedlemmar ingar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift, Avgiften ar indexbaserad och dr 1519 kr per ldgenhet
ar 2022. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 78 650 000 kr, varav byggnadsvérde dr 55 502 000 kr och markvérde 23 148 000 kr.
Virdeér ar 1958.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning och samarbetspartners

AB Energieckonomi Service av virmeanldggning

Bergfast AB Grisklippning

BO, Bostadsratterna Medlemskap

Brandbergens Lashorna Las och nycklar

Carl Hansson Ror AB Vatten och avlopp

El-strand AB Elinstallationer

Fastum AB Ekonomisk forvaltning

Handelsbanken Bank

Haninge Kommun Vatten och avlopp

Mickes Fonsterputs & stiad Trappstddning

Nynés Tak Takrenoveringar

One:com Hemsida

PWC Revision

SBAB Bank

SRV Atervinning AB Avfall

Telenor AB Kabel-tv, Bredband, Telefoni

Folksam Forsékring

Tradgard & Plogtjanst AB Snordjning

Vattenfall El och fjarrvirme

Antalet anstéllda

Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Utforda storre underhdll enligt underhéllsplan

1991 Balkongerna bytes ut

1996 Badrummen renoverades

1996 Stambyte

1999 Imkanaler i kok

2000 Tak renoverades

2003 Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kok och badrum samt dagvattenledningar
2005 Ventilationskontroll och sotning alla ldgenheter

2007 Fonsterrenovering, yttersta bagen utbytt till aluminiumprofiler och energiglas monterat
2008 Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

2008 Fasadrenovering klar

2009 Ny varmvatten- och virmevéxlare till undercentralen

2012 Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

2014 Utford och godkénd OVK-besiktning

2015 Utford takrenovering av samtliga tak

2017 Ny stor tvittmaskin tvéttstugan 58

2018 Byte av inkommande kallvattenror fran gatan till undercentral

2018 Mindre tvéttmaskin i lilla tvittstugan 58

2018 Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kdk och badrum samt dagvattenledningar.
2019 Byte av 2 tvittmaskiner i stora tvéttstugan Ringvéigen 70 och avfuktare i torkrummet.
2020 Byte av vvc ventiler i alla killare

2020 Utford OVK

2021 Utérd radonmétning

2021 Byte av radiatorventiler

2022 Byte av spillvattenror i kéllaren. Ringv 48 (12 meter)

2022 Stamspolning samtliga avloppsstammar kok och badrum samt filmning av avloppsstammar
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Underhallsplan
Inom en 10-arsperiod maste el, tvittstugor och balkonger besiktigas for att kunna se framtida

underhall/renoveringsbehov.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 588 kr/kvm boarea per ar. Lokalhyror uppgér till 220 kr/kvm per ar. P-platserna med el-stolpe
kostar 190 kr/man, p-platser utan el kostar 150 kr/man, kallgarageplatser kostar 325 kr/man och
varmgarageplatser kostar 500 kr/mén.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 14 939 kr per ar enligt foreningens stadgar som minst
mosvarar 0,3% av anskaffningsvérdet for foreningens hus.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Gamla styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 9 juni 2021 haft foljande sammansattning:
Ledamoter Per Danielsson

Elisabet Nystrom

Christine Jornung Ordférande
Tony Andersson

Suppleant Daniel Van Heesch
Styrelsens sammanséttning efter ordinarie foreningsstdmma 15 juni 2022 ar:

Ledaméter Birgitta Andersson
Laban Thim
Christine Jornung Ordférande
Tony Andersson

Suppleant Marco Wester
Patrik Hoffman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 17 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson

Valberedning
Camilla Andersson Sammankallande

Henrik Nilsson
Gunilla Midboe
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Stamspoling i alla ldgenheter och huvudledningarna och filmat réren
Bytt 12 meter spillvattenror kdllargang 48-50

Vad som ar planerat att goras 2023:

Besikta balkongerna

Stamspolning huvudledningarna

Analys/statusbesiktning av spillvattenror/avloppsror i alla
kéllargdngarna.

Ny underhallsplan skall goras.

Foreningen har en god ekonomi och ser 6ver alla utgifter och avtal regelbundet. Underhallskostnaderna
kommer att 6ka under de ndrmaste dren och darfor beslutade styrelsen att redan nu 6ka avgifterna med
5% from 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 116 (116) medlemmar. Under éret har 10 medlemmar tilltratt samt 10
medlemmar uttritt ur foreningen. Under rdkenskapsaret har 9 (7) overlételser skett. En medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 633 4278 4227 4123
Resultat efter finansiella poster 263 388 312 -108
Soliditet (%) 50,0 46,0 40,0 34,9
Arsavgifter per kvm 588 588 581 560
Léaneskuld per kvm och

bostadsritt 535 650 783 963
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 491 450

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets
utgang 491 450

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Overlatelse

avgift

310 000

310 000

Yttre
fond

104 573

14 939

119 512

Balanserat

resultat

3024 298

373 948

3 398 246

3398 246
262 832
3661078

14 939
3 646 139
3661078

Arets

resultat

388 887

-388 887
262 832

262 832

5(12)

Totalt

4 319 208

0
262 832

4 582 040

Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2022-01-01
-2022-12-31

4633 164
34 041
4 667 205

-3 128 718
-299 582
-385 626
-576 880

-4 390 806

276 399

8935

-22 502

-13 567

262 832

262 832

6 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

4557513
17 875
4 575 388

-2 986 899
-210 528
-381 117
-576 880

-4 155 424

419 964

4498
-35575
-31 077

388 887

388 887



Bostadsrittsforeningen Abygérdarna 7(12)
Org.nr 712400-1996

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 064 978 6 631 667
Inventarier 8 42 840 53031
Summa materiella anléiggningstillgingar 6107 818 6 684 698
Summa anléiggningstillgangar 6107 818 6 684 698

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1252512 1146 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 263 704 226 563
Summa kortfristiga fordringar 1516 216 1372 696

Kassa och bank

Kassa och bank 1 347 801 1 338 866
Summa kassa och bank 1 347 801 1338 866
Summa omsittningstillgangar 2864 017 2711 562

SUMMA TILLGANGAR 8971 835 9396 260
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

801 450
119 512
920 962

3398 246

262 832
3661078
4 582 040

3391402
282 592
87012
628 789
4 389 795

8971 835

8(12)

2021-12-31

801 450
104 573
906 023

3024 298

388 887
3413 185
4 319 208

3391 402
3391 402

729 926
197 144
87 830
670 750

1 685 650

9396 260
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 éar

Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Arsavgifter 3730728 3730728
P-plats och garage 345476 344 580
Elavgifter 278 392 203 637
Bredband 278 568 278 568
4 633 164 4 557 513

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Andrahandsuthyrning 21 546 17 874
Ovriga intéikter 12 495 0
34 041 17 874

Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Tradgéardsskotsel 17712 30 257
Kostnader i samband med stiddagar 10 579 6333
Stddkostnader 127 219 124 560
Snordjning/sandning 63 831 42 975
Serviceavtal 7 843 5868
Besiktningskostnader 8 986 19 249
Reparationer 257 806 142 477
Planerat underhéll 396 621 426 594
Fastighetsel 278 718 281 635
Uppvarmning 860 625 936 884
Vatten och avlopp 442 947 369 254
Avfallshantering 109 618 114 733
Forsdakringskostnader 62 082 58 738
Bredband 283 244 279 126
Systematiskt brandskyddsarbete 4 400 0

Forsékringsersattningar 0 -11 125



Bostadsrittsforeningen Abygérdarna
Org.nr 712400-1996

Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial inkl trycksaker
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Hemsida

Porto

Inventarier
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Byggnad
Mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

187 514
8973
3128718

2022

13 025
689

4 046
571
8938
5328
33125
115273
525

75 780
8030
34252
299 582

2022
290 000
90 048
5578
385 626

2022-12-31
17 185 601

1226561
18 412 162

-11 780 495
-566 689
-12 347 184

6 064 978

55502 000

23 148 000
78 650 000

10 (12)

154 654
4 687
2 986 899

2021
12 728
1948
4034
383

19 839
4762
29 500
110 215
0

16 806
7950
2363
210 528

2021
290 000
91117
0
381117

2021-12-31
17 185 601

1226 561
18 412 162

-11 213 806
-566 689
-11 780 495

6 631 667

46 057 000

17 020 000
63 077 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Insats SBC

Ovrigt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter

El intdkter frin medlemmar Q3
El intdkter fran medlemmar Q4

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,55
Stadshypotek 0,63
Stadshypotek 0,59

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
riantedindring
2022-06-01
2023-06-30
2023-06-30

2022-12-31
373 295
373 295

-320 263
-10 192
-330 455

42 840

2022-12-31
26 588

3894

1213735

5000
3295

1252 512

2022-12-31
21155
78 495
28 313

8150

56 627
70 964
263 704

Lanebelopp
2022-12-31

0
1723 894
1 667 508
3 391 402

-3 391 402

11(12)

2021-12-31
373295
373 295

-310 071
-10 192
-320 263

53 032

2021-12-31
116 005

20926

1003917

5000
284

1146 132

2021-12-31

19771
70 811
27 625

8030
45102
55224

226 563

Lanebelopp
2021-12-31

695 498
1741394
1 684 436
4121 328

-729 926

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 34 428 kr
Lan som forfaller inom ett ar; 3 391 402 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 793 1163
Revision 32 000 29 250
Fastighetsel 35487 34182
Fjarrvarme 123 498 142 588
Stidning 0 10 380
Prelskatt 15972 14 764
Forutbetalda avgifter och hyror 375 625 432 637
Reparationer 3188 0
Foreningsgemensamma aktiviteter 2 000 0
Snoérdjning 7939 0
Avfall 27 088 0
Ovriga upplupna kostnader 5199 5786

628 789 670 750

Not 13 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 142 000 13 142 000

13 142 000 13 142 000
Visterhaninge den dag som framgér av min elektroniska signatur
Birgitta Andersson Laban Thim
Christine Jornung Tony Andersson

Viér revisionsberittelse har ldmnats . den dag som framgéar av vér elektoniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Abygardarna, org.nr 712400-1996

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Abygardarna for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Abygardarna fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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