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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Abygardarna, med site i Stockholms 1in, Haninge Kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Aby 1:41 i Visterhaninge ar 1959. Fastigheten dgs av foreningen..
Foreningens fastighet bestar av 2 stycken trevanings och 2 stycken fyravaningshus med totalt 106
bostadsritter samt 9 lokaler. Den totala boarean dr 6341 kvm. Foreningen disponerar 51 garageplatser
och 36 parkeringsplatser. Byggnaderna &r uppforda 1959 och ar beldgna pa Ringvagen 48-70.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsrétternas medlemsforsiakring (Folksam).
Ansvarsforsakring for styrelsen samt olycksfallsforsdkring for medlemmar ingar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift. Avgiften ar indexbaserad och &dr 1589 kr per ldgenhet
ar 2023. Fastighetskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for loakler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 78 650 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 55 502 000 kr och markvardet 23 148 000kr.
Virdeér ar 1958.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning och samarbetspartners

AB Energieckonomi Service av virmeanldggning
Bergfast AB Grisklippning

BO, Bostadsritterna Medlemskap

Brandbergens Lashorna Las och nycklar

West Invest VVS & Entreprenad AB Vatten och avlopp

Kraton AB Elinstallationer

Fastum AB Ekonomisk forvaltning
Handelsbanken Bank

Haninge Kommun Vatten och avlopp

Optimal Trappstddning Trappstddning

Nynés Tak Takrenoveringar

One:com Hemsida

BOREYV Revision AB Revision

SBAB Bank

SRV Atervinning AB Avfall

Telenor AB Kabel-tv, Bredband, Telefoni
Folksam Forsékring

Tradgard & Plogtjanst AB Snordjning

Vattenfall El och fjarrvirme

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Utforda storre underhall enligt underhéllsplan

1991 Balkongerna bytes ut

1996 Badrummen renoverades

1996 Stambyte

1999 Imkanaler i kok

2000 Tak renoverades

2003 Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kok och badrum samt dagvattenledningar
2005 Ventilationskontroll och sotning alla ldgenheter

2007 Fonsterrenovering, yttersta bagen utbytt till aluminiumprofiler och energiglas monterat
2008 Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

2008 Fasadrenovering klar

2009 Ny varmvatten- och virmevéxlare till undercentralen

2012 Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

2014 Utford och godkénd OVK-besiktning

2015 Utford takrenovering av samtliga tak

2017 Ny stor tvittmaskin tvéttstugan 58

2018 Byte av inkommande kallvattenror fran gatan till undercentral

2018 Mindre tvéttmaskin i lilla tvittstugan 58

2018 Stamspolning samtliga avloppsstammar fran kdk och badrum samt dagvattenledningar.
2019 Byte av 2 tvittmaskiner i stora tvéttstugan Ringvéigen 70 och avfuktare i torkrummet.
2020 Byte av vvc ventiler i alla killare

2020 Utford OVK

2021 Utérd radonmétning

2021 Byte av radiatorventiler

2022 Byte av spillvattenror i kéllaren. Ringv 48 (12 meter)

2022 Stamspolning samtliga avloppsstammar kok och badrum samt filmning av avloppsstammar

2023 Nytt lassystem har installerats
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Underhallsplan
Ny underhéllsplan har gjort ar 2023 och stracker sig till 2072.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 690 kr/kvm boarea per ar. Lokalhyror uppgér till 220 kr/kvm per ar. P-platserna med el-stolpe
kostar 190 kr/man, p-platser utan el kostar 150 kr/man, kallgarageplatser kostar 325 kr/man och
varmgarageplatser kostar 500 kr/mén.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 14 939 kr per ar enligt foreningens stadgar som minst
mosvarar 0,3% av anskaffningsvérdet for foreningens hus. Avséttningen till yttre fond bor dkas till minst
394 000 kr enligt underhallsplanen.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
15 februari 1958.

Styrelse
Styrelsens har efter ordinarie stimma den 7 juni 2023 f6ljande sammanséattning.
Ledamoter
Ledamoter Christine Jornung Ordférande
Tony Andersson
Marco Wester
Patrik Hoffman
Suppleant Laban Thim
Veronica Nordin

Birgitta Andersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Folksam.

Revisorer

BOREV Revision AB

Sanna Lindqvist

Peter Lindqvist revisorsuppleant

Valberedning
Camilla Andersson Sammankallande

Henrik Nilsson
Gunilla Midboe
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Analys/statusbesiktning av spillvattenror/avloppsror i alla killargdngarna.

Ny underhallsplan har upprittas och sttracker sig till ar 2072.
Isamband med att underhéllsplanen gjordes skedde en 6vergang till K3. Avskrivning av komponenter dér
de storre delarna av huset skrivs av efter tilltdnkt kvarvarande livslangd.

En ny tvdttmaskin har installerats.

Ett nytt l&ssytem har installerats.

Foreningen har en god ekonomi och ser 6ver alla utgifter och avtal regelbundet. Underhallskostnaderna
kommer att 6ka under de ndrmaste dren och darfor beslutade styrelsen att redan nu 6ka avgifterna med

5% from januari 2023.

Vad som &r planerat att goras 2024:

Byta ut delar av vatten och avloppstammarna.

En hojning kommer att ske 1 januari 2024 med 5%.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 117 (116) medlemmar. Under aret har 3 (10) medlemmar tilltrétt samt 2

(10) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (9) antal dverlételser. 2 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4725 4633 4 558 4505
Resultat efter finansiella poster 127 263 389 312
Soliditet (%) 48,6 51,1 46,0 40,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 690 676 664 656
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 475 480 583 703
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 529 535 650 783
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 175 197 187
Réntekénslighet (%) 0,8 0,8 1,0 1,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 235 224 225 216
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 92,4 92,1 92,1 92,2
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I avgiften ingér
uppvarmning, vatten. Hushallsel bekostas av medlemmen efter forbrukning.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 491 450 310 000 119 512 3398 246 262 832 4 582 040
Disposition av
foregédende
ars resultat: 14 939 247 893 -262 832 0
Arets resultat 126 731 126 731
Belopp vid arets
utging 491 450 310 000 134 451 3646 139 126 731 4708 771

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 646 139

arets vinst 126 731
3772870

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 394 000

i ny rdkning dverfores 3378 870
3772870

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2023-01-01
-2023-12-31

4724 522
9946
4734 468

-2 938 641
-8 750
-380 885
-400 173
-3 728 449

-830 809
-6 379
-837 188
168 831
49 498
-91 598
-42 100
126 731

126 731

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

4633 164
34 041
4 667 205

-2732 097
-396 621
-305 160
-380 048

-3 813 926

-99 593
-477 287
-576 880

276 399

8935

-22 502

-13 567

262 832

262 832
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 7
Byggnader och mark

Mark

Inventarier, verktyg och installationer 8

Péagaende arbete
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4 587937
1226 561
36 461
197 406

6 048 365

6 048 365

0

1471 483
193 720

1 665 203
1982 819
3 648 022

9 696 387

7(14)

2022-12-31

4 838417
1226 561
42 840

0

6107 818

6107 818

3295
1249 217
263 704
1516 216
1347 801
2 864 017

8971 835
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

801 450
134 451
935 901

3 646 139
126 731
3772 870

4708 771

3322 546
3 322 546

34428
862 433
96 734
671475
1665 070

9 696 387

8 (14)

2022-12-31

801 450
119 512
920 962

3398 246
262 832
3661078

4 582 040

3391402
282 592
87012
628 789
4 389 795

8971 835
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

126 731
837 188
3672

967 591

3295

62 065
576 183
-3300 908
-1691 774

=777 735
=777 735

3322 546

3 322 546

853 037

2561 536
3414 573

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

262 832
576 880
17 032

856 744

-3 010
52276
85 448
2618 698
3610156

-3391 402
-3 391 402

218 754

2342783
2561 537
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hianforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Komponenter Avskrivningstid
Stomme grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 é&r
Véarme sanitet 50 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Fonster 30 ar
Restpost 20 ar

Inventarier 25 ar
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Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter bostider 3917226
P-plats och garage 350 898
Arsavgifter E1 177 830
Arsavgifter Bredband 278 568
4724 522

11 (14)

2022
3730728
345 476
278 392
278 568
4 633 164

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, TV, bredband. Hushallsel bekostas av varje hushall for sig enligt

egen forbrukning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023
Andra handsuthyrning 9 346
Ovriga intéikter 600
9 946
Not 4 Driftskostnader
2023
Tradgardsskotsel 71 569
Kostnader i samband med stdddagar 1 898
Stadkostnader 143 731
Snoérdjning/sandning 89 590
Serviceavtal 12 311
Besiktningskostnader 4 480
Reparationer 195 569
Fastighetsel 277 709
Uppvérmning 921175
Vatten och avlopp 463 391
Avfallshantering 156 148
Forsékringskostnader 67 623
Bredband 313 980
Systematiskt brandskyddsarbete 13 686
Fastighetsavgift/skatt 194 934
Forbrukningsmaterial 10 847
2 938 641
Not 5 Periodiskt underhall
2023
Avlopp och sanitet 0
Uppgravning av gungdjur i lekplatsen 0
Viérme underhall 0
Ventilation 8750

8750

2022
21 546
12 495
34 041

2022
17712
10579

127 219
63 831
7 843
8986
257 806
278718
860 625
442 947
109 618
62 082
283 244
4 400
187 514
8973
2732 097

2022
207 240
5000
175 631
8750
396 621
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial inkl trycksaker
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Hemsida

Porto

Inventarier
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Konsultarvode
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénster

Ovriga poster

Uppréttande av underhallsplan

Not 7 Byggnader och mark

Byggnad
Mark

Las system
Tvittmaskin

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
20371
689
3125
1324
28 350
0

24 824
156 968
525

0

62 347
8 150
5940
21134
47 138
380 885

2023-12-31
17 185 601
1226 561
523329

57 000

18 992 491

-12 347 184
-830 808
-13 177 992

5 814 499

55502 000

23 148 000
78 650 000

12 (14)

2022
13 025
689

4 046
572
8938
5328
33125
115273
525

75 780
0

8 030

0

39 829
0

305 160

2022-12-31
17 185 601
1226 561
0

0

18 412 162

-11 780 495
-566 689
-12 347 184

6 064 978

55502 000

23 148 000
78 650 000



Bostadsrittsforeningen Abygérdarna
Org.nr 712400-1996

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrékningskonto forvaltare
Insats SBC

Ovrigt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring

Bredband

Ekonomisk forvaltning

Medlemsavgifter

El intdkter frin medlemmar Q3

El intdkter fran medlemmar Q4 berdknad summa
Avtal Energi ekonomi

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,72
Stadshypotek 4,33

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintedindring

2025-06-30
2025-06-01

2023-12-31
373 295
373 295

-330 455

-6 379

-336 834

36 461

2023-12-31
31084

222

1431754

5000
3423

1471 483

2023-12-31
26 518
26 165
29219

8150

47 362
50 000

6 306

193 720

Léanebelopp
2023-12-31

1706 394
1 650 580
3356 974

-34 428

13 (14)

2022-12-31
373 295
373 295

-320 263
-10 192
-330 455

42 840

2022-12-31

26 588
3 894

1213735

5000
3295

1252512

2022-12-31

21155
78 495
28 313
8 150
56 627
70 964
0

263 704

Lanebelopp
2022-12-31

1723 894
1 667 508
3 391 402

-3391 402

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.
Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 34 428 kr
Lén som forfaller inom ett ar; 0 kr



Bostadsrittsforeningen Abygérdarna

Org.nr 712400-1996

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Konsultarvode

Prelskatt

Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer
Foreningsgemensamma aktiviteter
Snoérdjning

Avfall

Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Christine Jornung
Ordférande

Marco Wester

2023-12-31
5757
20 000
30153
133 466
62 347
16 263
381519
0

0

13 388
4288
4294
671 475

2023-12-31
13 142 000
13 142 000

Tony Andersson

Patrik Hoffman

14 (14)

2022-12-31
793
32000
35487
123 498
0
15972
375 625
3188

2 000
7939
27 088
5199
628 789

2022-12-31
13 142 000
13 142 000

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Abygardarna, org.nr 712400-1996

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Abygardarna for rikenskapsiret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 26 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér

nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vidsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Abygéardarna for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor

2(2)
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